Uchwala Nr 4 /2025
Rady Nadzorczej Rzeszowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z dnia 28.08.2025r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki —zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale

§1

Rada Nadzorcza Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajac na podstawie § 78 ust. 1
pkt 15 oraz § 52 ust. 2 i 3 Statutu Spoétdzielni postanawia uchwali¢ Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za lokale stanowigcy zalacznik
Nr 1 do uchwaly wraz z wykazem nieruchomosci bedacych w obstudze Administracji Osiedli

stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

§2
7 dniem 31.12.2025r. traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale w Rzeszowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Rzeszowie uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Rzeszowskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej NR 5/2018 z dnia 20.12.2018r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i ma zastosowanie od 1.01.2026r.

Z-ea Przewodniezacego

Sekretarz
Rady Nadzorczej RSM

Sekretarz {’rzewodniczqcy



Zalgcznik nr 1
Do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 4/2025 z dnia 28. 08. 2025 .

REGULAMIN

Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat

za lokale w Rzeszowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

. Niniejszy Regulamin zostal opracowany na podstawie § 52 ust. 211 3 Statutu Rzeszowskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w oparciu o przepisy:

1.1.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 558.),

1.2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U.

22024 r. poz. 593.).

. Zasady ustalania oplat maja zastosowanie do lokali zarzadzanych przez Rzeszowska
Spoldzielni¢ Mieszkaniows.

§2

. Podstawowe pojecia zastosowane w Regulaminie:

1.1.

1.2.

1.3,

1.4.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - podstawowa dziatalnos¢ Spotdzielni
obejmujaca zarzadzanie lokalami mieszkalnymi w budynkach wielorodzinnych
ijednorodzinnych oraz urzadzeniami wchodzacymi w sktad budynku
mieszkalnego lub znajdujace si¢ poza nim, ktore sa niezbedne do prawidlowego
korzystania z mieszkan, jak rowniez utatwiajace dostep do budynku mieszkalnego
oraz zapewniajace sprawne jego funkcjonowanie. Dzialalnos¢ ta jest zwolniona
z podatku dochodowego od os6b prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2025r.
poz. 278).
Dzialalno$¢ gospodarcza - dzialalno$¢ inna niz okreslona w pkt. 1.1 podlegajaca
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.
Koszty funkcjonowania Osiedli — wszystkie koszty dotyczace dzialalnosci Osiedla
w podziale na nastepujace rodzaje dziatalnosci:

1.3.1. Koszty eksploatacji,

1.3.2.  Koszty remontow zasobow pokrywane z funduszu remontowego,

1.3.3. Koszty funkcjonowania zespotu konserwatorow,

1.3.4. Koszty prowadzenia dziatalnosci spolecznej, oSwiatowe] i kulturalne;j,

1.3.5. Koszty ogdlne Administracji.
Osiedle — wydzielone organizacyjnie nieruchomosci i nieruchomosci wspolne
bedace w obstudze Administracji Osiedli.



1.5. Nieruchomo$¢ — budynek lub budynki, dziatki i trwale zwigzane z gruntem
budowle, dla ktorych prowadzona jest jedna ksigga wieczysta.

1.6. Nieruchomo$é wspdlna — grunt oraz budynki, budowle i urzadzenia, ktore nie stuza
do wylacznego uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosciach.

1.7. Mienie Spétdzielni — nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czescei
oraz inne skladniki majatku, ktore nie przystuguja cztonkom i wlascicielom lokali
niebedacych czlonkami Spéldzielni do wylacznego uzytku. W Spoéldzielni

wyodrgbnia sig:
1.7.1. Mienie ogoélne pozostajace w bezposrednim zarzadzie Zarzadu
Spotdzielni,

1.7.2. Mienie pozostale bedace w obstudze Administracji Osiedli.

1.8. Powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni uzytkowej znajdujacych sie
w tym budynku lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

1.9. Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia okreslona w uchwale Zarzadu
okreslajacej przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci.

1.10. Tlo$¢ oséb zamieszkalych w lokalu — liczba 0séb zgloszona pisemnie przez
uzytkownikéw do zamieszkania w lokalu.'Zmiana liczby os6b dokonana w danym
miesigcu jest uwzgledniana w naliczeniach oplat od miesigca nastgpnego.

1.11. Sredniomiesieczne planowane koszty — 1/12 rocznych kosztéw okreslonych
w planie finansowo gospodarczym. Planowane roczne koszty okresla si¢ na
podstawie przewidywanego wykonania kosztow w roku sporzadzania planu
i prognozowanych zmian wysokosci tych kosztow w oparciu o zalozenia
zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.

1.12. Koszty Zarzadu — koszty ogdlne funkcjonowania Spoéldzielni jako catosci.
Wysoko$é kosztéw Zarzadu obciazajaca poszczegélne jednostki organizacyjne
Spoldzielni okresla uchwata Rady Nadzorczej.

1.13. Oplaty zalezne od Spoéldzielni — oplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, ktorych wysokos¢ jest zalezna od
Spoldzielni. Do kosztéw tych zalicza sig:

1.13.1. Koszty eksploatacji podstawowej,

1.13.2.Koszty  eksploatacji  miejsc  postojowych ~w  budynkach
wielorodzinnych,

1.13.3. Koszty eksploatacji domofonow,

1.13.4. Koszty eksploatacji anten i instalacji RTV,

1.13.5. Koszty eksploatacji dzwigow,

1.13.6. Koszty eksploatacji szlabanéw parkingowych,

1.13.7. Koszty legalizacji wodomierzy i cieplomierzy,

1.13.8. Koszty remontow.

1.14. Oplaty niezalezne od Spéldzielni — oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, na ktorych wysokos¢ Spotdzielnia nie
ma wplywu. Do kosztow tych zalicza sig¢:

1.14.1. Koszty podatku od nieruchomosci,
1.14.2. Koszt odpadéw komunalnych,

1.14.3. Koszty energii elektrycznej,

1.14.4. Koszty gazu,

1.14.5. Koszty wody i odprowadzenia $ciekow,
1.14.6. Koszty centralnego ogrzewania,
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1.14.7. Koszty podgrzania wody.

1.15. Uzytkownicy lokali:
1.15.1. Cztonkowie Spoldzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu,
1.15.2. Osoby niebedace czlonkami Spéldzielni posiadajace spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu,
1.15.3. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni,
1.15.4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni,
1.15.5. Najemcy lokali,
1.15.6. Uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.

Rozdziat 11
Zasady ewidencji kosztow

§3

1. Koszty eksploatacji obejmujg wszystkie koszty, ktorych ponoszenie ma bezposredni
zwiazek z eksploatacja i zarzadzaniem nieruchomosciami, nieruchomosciami wspolnymi
i mieniem pozostatym. Ewidencja kosztéw eksploatacji prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Jezeli koszt dotyczy kilku nieruchomosci jego wysokos¢ obciazajaca
poszczegdlne nieruchomosci ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
nieruchomosci chyba, ze ze wzgledu na charakter kosztu inny klucz podziatu ( np. liczba
mieszkancow ) pozwoli realnie przyporzadkowa¢ koszty do miejsca ich powstania.

2. Ewidencja kosztéow eksploatacji nieruchomosci prowadzona jest ze szczegOlowoscia
zapewniajaca ustalenie co najmniej nastgpujacych rodzajow kosztow:

2.1 Eksploatacji podstawowe;j,

2.2 Eksploatacji miejsc postojowych w budynkach wielorodzinnych
2.3 Eksploatacji domofonow, :
2.4 Eksploatacji anten i instalacji RTV

2.5 Eksploatacji szlabanoéw parkingowych,

2.6  Eksploatacji dzwigow,

2.7 Legalizacji wodomierzy,

2.8 Legalizacji cieptomierzy,

2.9 Podatku od nieruchomosci,

2.10 Odpadéw komunalnych,

2.11 Energii elektryczne;j,

2.12 Gazu,

2.13 Zimnej wody i kanalizacji,

2.14 Centralnego ogrzewania,

2.15 Podgrzania wody.

3. Koszty remontéw obejmujg wszystkie koszty zwigzane z remontami zasobow Spoldzielni
wykonywanych zarowno przez wykonawcow zewnetrznych, zaklady wykonawstwa
wlasnego oraz zespol konserwatorow.

4. Ewidencja kosztéw remontow prowadzona jest odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ze
szczegoltowoscia pozwalajaca ustali¢ stopien realizacji planu remontow.
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. Koszty funkcjonowania zespotu konserwatoréw obejmuja wszystkie koszty zwigzane z ich
dziatalnoscia, w tym miedzy innymi wynagrodzenia konserwatoréw i 0sob bezposrednio
ich nadzorujacych, materialow i ustug $wiadczonych na rzecz zespotu konserwatorow.

. Koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej obejmujg wszystkie koszty

zwigzane z tg dziatalnoscig.

. Koszty ogélne Administracji obejmujg wszystkie koszty funkcjonowania Administracji

Osiedla, ktérych nie da si¢ przypisa¢ do innych kosztow dziatalnosci Osiedla.

. Jezeli koszt jest zwigzany z wiecej niz jednym rodzajem dziatalnosci jego wysokos¢

obciazajaca poszczegdlne rodzaje dzialalnosci ustalana jest przy zastosowaniu

odpowiedniego klucza podziatu. Kluczami takimi moze by¢ powierzchnia zajmowana na
potrzeby roznych dziatalnosci, liczba pracownikéw lub inny klucz, jezeli ze wzgledu na
charakter kosztu pozwoli realnie przyporzadkowac koszt do miejsca jego powstania.

. Na koniec kazdego okresu rozliczeniowego koszty konserwatorow i koszty ogblne

Administracji odnoszone sg w cigzar kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci

wedlug ponizszych zasad:

9.1 Koszty zuzytych przez zesp6t konserwatoréw materiatow bezposrednich odnoszone sg
w cigzar nieruchomosci, w ktérych wykonywano prace. W zaleznosci od charakteru
wykonywanych rob6t odnoszone s3 one w cigzar kosztow eksploatacji lub funduszu
remontowego,

9.2 Pozostale koszty funkcjonowania zespolu konserwatoréw odnoszone sg w cigzar
nieruchomosci proporcjonalnie do ilosci godzin przepracowanych w ramach zlecenia
w danej nieruchomosci w stosunku do catkowitej ilosci godzin przepracowanych w
miesigcu przez wszystkich konserwatorow. W  zaleznosci od charakteru
wykonywanych rob6t odnoszone sa one w cigzar kosztow eksploatacji lub funduszu
remontowego,

9.3 Koszty ogolne Administracji odnoszone sg w cigzar poszczeg6lnych nieruchomosci
zgodnie z uregulowaniami zawartymi w polityce rachunkowosci,

9.4 Koszty Zarzadu obciazajace dzialalnos¢ poszczeg6lnych Osiedli odnoszone sg w ciezar
poszczegodlnych nieruchomosei zgodnie z uregulowaniami zawartymi w polityce
rachunkowosci. '

Rozdziatl 11
Ogolne zasady ustalania oplat za lokale

§4

. Podstawe dla ustalenia stawek oplat za uzywanie lokali stanowi plan kosztow Osiedla na
dany rok, uwzgledniajacy wynik z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni, oplaty na
dzialalno$¢ spoleczna, kulturalng i o$wiatowa oraz réznicg migdzy kosztami eksploatacji
a przychodami z oplat za lokale z lat ubiegtych.

Stawki oplat zaleznych od Spoldzielni zatwierdza uchwala Rada Nadzorcza po
zaopiniowaniu ich przez Rad¢ Osiedla.

. Zawiadomienia o zmianie stawek oplat zaleznych od Spoldzielni dostarczane sa
uzytkownikom lokali co najmniej 3 miesigce przed miesigcem, od ktorego zmiany maja
obowigzywac.
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Stawki oplat niezaleznych od Spéldzielni ustala Zarzad w oparciu o stawki uslug
$wiadczonych przez ich dostawcow oraz decyzji wlasciwych organow zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym regulaminie z zastrzezeniem ust. 5.

. Zasady rozliczania kosztow i ustalania stawek optat na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej okresla odrebny regulamin przyjety uchwalg
Rady Nadzorcze;.

Stawki oplat ustalane w formie zaliczki sa rozliczane po zakonczeniu roku kalendarzowego.

6.1 Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek powstala niedoplata uzytkownik lokalu
zobowiazany jest wplaci¢ ja w terminie wskazanym w zawiadomieniu o rozliczeniu
oplat,

6.2 Nadplata powstala w wyniku rozliczenia zaliczek zaliczana jest na poczet
zaleglosci w oplatach, przysztych oplat, a jezeli kwota nadplaty przekracza
jednomiesigczny wymiar optat moze by¢ na wniosek uzytkownika lokalu zwrécona
pod warunkiem braku zaleglosci w oplatach,

6.3 W uzasadnionych przypadkach niedoptlata z tytutu rozliczenia zaliczek moze by¢
roziozona na raty.

Optlaty ustalane sag w pelnej wysokosci na caly m1es1qc i nie s3 zmieniane w trakcie
miesigca.

. Zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spoldzielni dostarczane s3
uzytkownikom lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat.

. Zawiadomienia o zmianie wysokosci optat ( zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni) oraz
wyniku rozliczenia zaliczek dostarczane s uzytkownikom lokali wedtug zasad i kolejnosci
okre$lonej ponizej

9.1. Na adres e-mail dla uzytkownikéw lokali, ktérzy wyrazili pisemna zgode na taki
sposéb komunikowania si¢ ze Spotdzielnia,

9.2. Na adres korespondencyjny inny niz adres lokalu, listem poleconym dla
uzytkownikéw lokali, ktérzy pisemnie wskazali adres korespondencyjny,

9.3. Bezposrednio do lokali za potwierdzeniem odbioru,

9.4. Do skrzynek pocztowych dla uzytkownikow lokali, ktérym mimo co najmniej
trzech préb nie bylo mozliwe dorg¢czenie zawiadomienia. W takim przypadku
odpowiedzialny za dostarczenie zawiadomienia zobowiazany jest sporzadzi¢
notatke stuzbowa.

Rozdzial IV
Szczegdlowe zasady ustalania oplat za lokale

§5

Optlaty na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej lokali ustalane sg jako iloraz
éredniomiesiecznych planowanych kosztow skorygowanych o réznicg migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat z lat ubieglych oraz
powierzchni lokali, ktorych te koszty dotycza z uwzglednieniem ust. 3.

. Do kosztéw eksploatacji podstawowej wlicza si¢ wszystkie koszty zwigzane z eksploatacja
lokali z wylaczeniem kosztéw, o ktorych mowa w § 3 ust.2 pkt od 2.2 do 2.15. Do kosztow
eksploatacji podstawowej zalicza si¢ migdzy innymi koszty obstugi zasobow
mieszkaniowych, przegladow technicznych, ubezpieczen.
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. Dla czlonkéw Spoldzielni bedacych wiascicielami lokali lub posiadajacych spéldzielcze
prawo do lokalu oplaty sa pomniejszane o dochody z dzialalnosci gospodarczej
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ich lokali.

. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji podstawowej nieruchomosci a przychodami
zoplat zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

§6

. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji miejsc postojowych w budynkach
wielorodzinnych ustalane sg jako iloraz $redniomiesi¢cznych planowanych kosztow i ilosci
miejsc, ktorych te koszty dotycza.
. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji miejsc postojowych a przychodami z oplat
zwicksza  odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

§7

. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji domofonéw ustalane sa jako iloraz
$redniomiesiecznych planowanych kosztow i ilosci lokali, ktorych te koszty dotycza.

. Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji domofonoéw a przychodami z oplat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastgpnym.

§8

. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji anten i instalacji RTV ustalane sa jako iloraz
$redniomiesigcznych planowanych kosztow i ilosci lokali, ktorych te koszty dotycza.

. Roéznica pomiedzy kosztami eksploatacji anten i instalacji RTV a przychodami z opfat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nast¢gpnym.

§9

. Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji szlabanow parkingowych ustalane sa jako iloraz
sredniomiesiecznych planowanych kosztow i ilosci wydanych urzadzen lub kodow, ktore
pozwalajg otwiera¢ szlaban.

. Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji szlabanow parkingowych a przychodami z opfat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nast¢pnym.

§ 10

. Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji dZzwigéw w budynkach mieszkalnych ustalane sa
jako iloraz $redniomiesiecznych kosztow wynikajacych z planu i ilosci osob, ktorych te

koszty dotycza.
. Do iloci 0s6b nie wlicza sie z zastrzezeniem ust 3 i 4 0s6b zamieszkatych w lokalach

znajdujacych si¢ na parterze.
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. W budynkach, w ktérych komérki lokatorskie znajduja si¢ na ostatniej kondygnacji liczbe
0s6b zamieszkatych na parterze koryguje si¢ wspélczynnikiem 0,5.

. W budynkach z wielostanowiskowymi miejscami postojowymi (garaze podziemne) do
ilosci 0sob wlicza sie osoby zamieszkate w lokalach na parterze.

. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji dzwigéw w budynkach, w ktorych znajduja si¢
wylacznie lokale o innym przeznaczeniu ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
proporcjonalnie do ilosci lokali korzystajacych z dzwigu.

. Uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigu zwalnia si¢ z oplat, o ktorych mowa w ust.1
i 5 w wysokosci 1/30 miesiecznej oplaty za kazdy pelny dzief unieruchomienia dzwigu.

. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji dzwigéw a przychodami z optat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§11

. Oplaty na pokrycie kosztow legalizacji wodomierzy ustalane  sg jako iloraz
sredniomiesiecznych planowanych kosztow i iloéci wodomierzy zainstalowanych we
wszystkich lokalach.

. Roczne koszty legalizacji przyjmuje si¢ jako $rednig rocznych prognozowanych kosztow
uwzgledniajgcych ilos¢ wodomierzy przewidywanych do legalizacji i ich wymiany oraz
wymiany nakladek radiowych w kolejnych 5-ciu latach.

. Réznica pomigdzy kosztami legalizacji wodomierzy a przychodami z oplat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§12

. Oplaty na pokrycie kosztow legalizacji cieplomierzy ustalane  s3 jako iloraz
sredniomiesiecznych planowanych kosztéw i ilosci cieptomierzy zainstalowanych we
wszystkich lokalach. -

. Roczne koszty legalizacji przyjmuje si¢ jako $rednig rocznych prognozowanych kosztow
uwzgledniajacych ilos¢ cieplomierzy przewidywanych do legalizacji i wymiany
w kolejnych 5-ciu latach.

. Réznica pomiedzy kosztami legalizacji cieplomierzy a przychodami z optat zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nast¢pnym.

§13

. Oplaty na pokrycie kosztow remontow ustalane sg jako iloraz kwoty planowanych
wydatkéow z funduszu remontowego i powierzchni wszystkich lokali z zastrzezeniem
ust.2,314.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zréznicowane stawki funduszu remontowego
dla poszczegolnych nieruchomosci

. Przy okreslaniu stawki optat na pokrycie kosztow remontow uwzglednia si¢ prognozowany
stan funduszu remontowego na poczatek roku objetego planem.

. W przypadku uzasadnionych pilnych potrzeb remontowych czgs¢ wydatkow moze byc¢
sfinansowana pozyczka wewnetrzna, ktora podlega rozliczeniu w latach nastepnych.

o 7
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W takim wypadku do wyliczania stawki oplat na pokrycie kosztow remontéw przyjmuje
si¢ kwote planowanych wydatkow pomniejszong o pozyczk¢ wewnetrzng i powigkszong
o planowang na dany rok kwotg zwrotu pozyczki.

Réznica pomigdzy kosztami remontéw nieruchomosci a przychodami z optat skorygowana
o saldo funduszu na poczatek roku stanowi fundusz lub niedobér funduszu danej
nieruchomosci.

§14

. Oplaty na pokrycie kosztéw podatku od nieruchomosci ustalane sg na podstawie uchwaty

Rady Miasta okreslajacej wysokos¢ tych stawek.
Wysoko$é oplaty ustanawiana jest jako iloraz kwoty naleznego za miesigc podatku od
powierzchni lokali mieszkalnych wraz z podatkiem od gruntéw zwiazanych z lokalami
mieszkalnymi i powierzchni lokali mieszkalnych, ktorych uzytkownikami sa:

2.1. Cztonkowie Spoldzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu,

2.2. Osoby niebedace cztonkami Spoldzielni posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu,

2.3. Najemcy lokali,

2.4. Uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.
Podatek od nieruchomosci naliczany jest tylko uzytkownikom lokali, o ktérych mowa
w ust. 2.
W przypadku lokali o innym przeznaczeniu stosowana jest stawka okreslona w uchwale
Rady Miasta wlasciwa dla wykonywanej dziatalnosci w lokalu.
Roéznica pomiedzy kosztami podatku do nieruchomosci a przychodami z oplat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§ 15

Optaty na pokrycie kosztéw odpadow komunalnych ustalane s3 w wysokosci i na zasadach
okreslonych w uchwale Rady Miasta okreslajacej wysokos¢ tych stawek.

1.

§16

Oplaty na pokrycie kosztow energii elektrycznej ustalane sg jako 1iloraz
$éredniomiesiecznych kosztow wynikajacych z planu i powierzchni lokali, ktorych te koszty
dotycza.

Powierzchnia miejsc postojowych znajdujacych si¢ w budynku jest uwzgledniana przy
ustalaniu oplat na pokrycie kosztow energii elektrycznej w budynku.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 sg zaliczkami na poczet kosztow i po zakonczeniu roku
kalendarzowego podlegajg rozliczeniu z uzytkownikami lokali. Rozliczenie kosztow
dokonywane jest na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw zgodnie z zasadami
obowigzujacymi przy ustalaniu zaliczek.

§17
/\ \ / 1,
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1. Oplaty na pokrycie kosztow gazu w budynkach, w ktérych wystepuja zbiorcze liczniki gazu
ustalane sa jako iloraz $redniomiesiecznych kosztéw wynikajgcych z planu i ilosci osob
zamieszkalych w lokalach, ktorych te koszty dotycza.

2. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 sg zaliczkami na poczet kosztow i po zakonczeniu roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali. Rozliczenie kosztow
dokonywane jest na podstawie faktycznie poniesionych kosztéow zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi przy ustalaniu zaliczek.

§18

1. Oplaty na poczet kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw ustalane sa
w wysokosci wynikajgcej z ilosci zuzytej zimnej wody ustalonej dla kazdego lokalu, na
podstawie $redniomiesigcznego zuzycia zimnej wody w lokalu, z minimum jednego okresu
kolejnych 12 miesigcy i obowiazujacej taryfy za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow.

2. Wysokos$¢ miesigcznej zaliczkowej ilosci (m3) zimnej wody moze by¢ aktualizowana na
uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu w zwigzku z prognozowanym zwiekszeniem lub
zmniejszeniem zuzycia zimnej wody.

3. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 sa zaliczkami na poczet kosztow i po zakonczeniu roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali. Rozliczenie kosztow
dokonywane jest na podstawie faktycznego zuzycia wody oraz obowiazujacej taryfy za
dostawe wody i odprowadzenie $ciekow.

4. W przypadku blednych wskazan wodomierza potwierdzonych ekspertyza, zuzycie wody
ustala sie na podstawie $redniego zuzycia wody w tym lokalu z trzech ostatnich kolejnych
12 -to miesiecznych okreséw. Jezeli lokal jest w uzytkowaniu tych samych uzytkownikow
przez okres krétszy to z calego okresu uzytkowania.

5. Tlo$¢ zuzytej wody ustalana jest na podstawie wodomierzy w m? z dokladnoscig do jednego
miejsca po przecinku.

6. Jezeli zuzycie wody wynikajace z rozliczenia rocznego ( liczone w m?® ) za rok poprzedni
bedzie odbiega¢ od zuzycia przyjetego do ustalania zaliczki, jej wysokos¢ moze zostac
zmieniona przez Administracje Osiedla o czym uzytkownik -lokalu zostanie
poinformowany.

7. Dla lokali, w ktérych nie zainstalowano wodomierzy, przyjmuje si¢ do rozliczen zuzycie
zimnej wody w wysokosci:

7.1. - 10 m3/mieszkanie/miesigc dla mieszkan o pow. ponizej 30 m?,

7.2. - 15 m*/mieszkanie/miesiac dla mieszkan o pow. w przedziale od 30 m? do 45 m?,
7.3. - 20 m*/mieszkanie/miesiac dla mieszkan o pow. w przedziale od 45 m? do 60 m?,
7.4. - 30 m*/mieszkanie/miesigc dla mieszkan o pow. powyzej 60 m?.

8. W przypadku zawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia urzadzen pomiarowych,
zerwania plomby legalizacyjnej, braku waznej legalizacji, braku swobodnego dostgpu do
wymiany wodomierza, odczyty z tych urzadzen nie beda uwzgledniane do rozliczenia.
W takiej sytuacji beda mialy zastosowanie zasady rozliczen okreslone w ust. 7.

9. Roéznica pomiedzy zuzyciem wody wedlug wskazan wodomierza glownego w budynku
a suma wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach odpowiednio zwigksza lub

niejsza koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomgsci w roku pastepnym. e
Irzewedniczacego
, s RSM
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Zatgcznik nr 2
Do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 4/2025 z dnia 28.08.2025 r.

Wvykaz nieruchomosci
bedacych w obsludze Administracji Osiedli

Administracja Osiedla "Srédmiescie’ RSM
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ulica :

Hetmanska 13A

Hetmanska 41

prof. Ludwika Chmaja 9

prof. Ludwika Chmaja 7

prof. Ludwika Chmaja 1
Juliusza Stowackiego 11
Juliusza Stowackiego 9
Wincentego Pola 5
Wincentego Pola 7
Wincentego Pola 9

Piastow 1

Piastow 3

Piastow 5

Piastow 7

Piastow 9

Piastow 11

Piastow 13

Grodzisko 5

Kroéla Stanistawa Leszczynskiego 2A
Krola Bolestawa Chrobrego 10
Krola Bolestawa Chrobrego 26
Krola Bolestawa Krzywoustego 3
Stoneczna 6

Stoneczna 1

8-go Marca 17

Elizy Orzeszkowe;j 1

Elizy Orzeszkowej 2

Jozefa Pilsudskiego 1

Jozefa Pilsudskiego 6
Krakowska 14

Jarostawa Dabrowskiego 21
Jarostawa Dgbrowskiego 33
ks. Jozefa Jalowego 9

ks. Jozefa Jatowego 17
Kazimierza Pulaskiego 5
Kazimierza Pulaskiego 7



37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
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Kazimierza Putaskiego 9

Lwowska 13

Lwowska 11

Lwowska 9

Boguchwata ul. Sportowa 14

Lwowska - garaze

Galezowskiego 6 pawilon handlowo — ustugowy
Pulaskiego 3 pawilon handlowo — ustugowy
Jarostawa Dabrowskiego 33a pawilon handlowo — ustugowy
Dabrowskiego 21 pawilon handlowo — ustugowy
Stowackiego 11 pawilon handlowo — ustugowy

Administracja Osiedla ,,1000 — lecia” RSM

ulica

Marii Konopnickiej 1
Marii Konopnickiej 3
Marii Konopnickiej 6
Marii Konopnickiej 8
Marii Konopnickiej 10
Marii Konopnickiej 12
Marii Konopnickiej 14
Marszatkowska 12
Marszatkowska 14
Marszatkowska 15
Marszatkowska 16
Podchorgzych 2
Podchorazych 3
Szwolezerow 1
Szwolezerow 2
Szwolezeréw 3
Szwolezeréw 4
Szwolezeréw 5
Henryka Sienkiewicza 1
Henryka Sienkiewicza 2
Henryka Sienkiewicza 3
Henryka Sienkiewicza 5
Henryka Sienkiewicza 6
Henryka Sienkiewicza 7
Henryka Sienkiewicza 8
Henryka Sienkiewicza 10
Henryka Sienkiewicza 12
Rycerska 1

Rycerska 3

Rycerska 5
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31.
32.
33
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
8
54.
35:
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.

S B

Rycerska 7

Rycerska 9

Rycerska 11

Rycerska 13

Rycerska 15

Kosynierow 2

Kosynieréw 4

Kosynierow 6

Kosynierow 16

Kosynierow 18

Kosynierow 20

Kosynierow 22

Kosynierow 23

Kosynierow 25

Jana Kochanowskiego 12

Jana Kochanowskiego 14

Jana Kochanowskiego 16

Jana Kochanowskiego 31

Piotra Skargi 1

Piotra Skargi 2

Piotra Skargi 5

Lucjana Siemienskiego 1

Lucjana Siemienskiego 17b

Piotra Skargi 7

Armii Krajowej 10 Blazowa

Podchorazych 1 pawilon handlowo-ustugowy

Jana Kochanowskiego 13 pawilon handlowo-ustugowy
Jana Kochanowskiego 15 pawilon handlowo-ustugowy
Jana Kochanowskiego 18 pawilon handlowo-ustugowy
Jana Kochanowskiego 21 pawilon handlowo-ustugowy
Jana Kochanowskiego 27 pawilon handlowo-ustugowy
Jana Kochanowskiego 29 pawilon handlowo-ustugowy
Jana Kochanowskiego 24 pawilon handlowo-ustugowy
Jana Kochanowskiego 26 pawilon handlowo-ustugowy

Administracja Osiedla ,Baranéwka” RSM
ulica

Wiadystawa Raginisa 31
Wiadystawa Broniewskiego 30
Stanistawa Mikotajczyka 6
Wiadystawa Broniewskiego 28
Stanistawa Mikotajczyka 14
Stanistawa Mikotajczyka 10




g

10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
17
18.
19.
20.
21.
22
23.
24.
25.
26.
27,
28.
29,
30.
31.
32.
33.
34.
33,
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.

Stanistawa Mikolajczyka 16

Stanistawa Mikolajczyka 4

Stanistawa Mikolajczyka 8

Stanistawa Mikotajczyka 12

kpt.
kpt.
kpt.
kpt.
kpt.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.

Edwarda Brydaka 3

Edwarda Brydaka 5

Edwarda Brydaka 11

Edwarda Brydaka 9

Edwarda Brydaka 7

Kazimierza Iranka-Osmeckiego 1
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 5
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 11
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 19
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 13
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 17
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 3
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 9
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 15
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 7

Obroncéw Poczty Gdanskiej 20
Obroncéw Poczty Gdanskiej 22

Obroncéw Poczty Gdanskiej 26
Obroncow Poczty Gdanskiej 24

Obroncéw Poczty Gdanskiej 34
Obroncow Poczty Gdanskiej 32

pik.

Kazimierza Iranka-Osmeckiego 53

Mitocinska 33

pik.

Kazimierza Iranka-Osmeckiego 55

Mitocinska 29
Aleja Wyzwolenia 21
Milocinska 27
Mitocinska 25

pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.
pik.

Kazimierza Iranka-Osmeckiego 47
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 45
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 41
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 49
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 27
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 31
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 29
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 39
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 37
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 35
Kazimierza Iranka-Osmeckiego 43




50.
51.
52.
53.
54.
=
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72
73.
74.
1.
76.
71.
78.
79,
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.

plk. Kazimierza Iranka-Osmeckiego 33

Stefana Starzynskiego 18
Stefana Starzynskiego 20

Stefana Starzynskiego 22
Stefana Starzynskiego 12
Stefana Starzynskiego 14
Stefana Starzynskiego 16
Stefana Starzynskiego 5
Stefana Starzynskiego 3
Stefana Starzynskiego 7
Stefana Starzynskiego 9
Prymasa 1000-lecia 9
Obroncéw Poczty Gdanskiej 10
Obroncéw Poczty Gdanskiej 8
Obroncoéw Poczty Gdanskiej 6
Stefana Starzynskiego 4
Stefana Starzynskiego 6
Stefana Starzynskiego 11
Obroncow Poczty Gdanskiej 12
Krakowska 18E

Krakowska 18F

Stefana Starzynskiego 1
Krakowska 18D

Obroncéw Poczty Gdanskiej 4
Franciszka Slusarczyka 4
Wiadystawa Raginisa 10
Wiladystawa Raginisa 6
Wiadyslawa Raginisa 12
Stefana Starzynskiego 2
Franciszka Slusarczyka 3
Franciszka Slusarczyka 1
Wiadystawa Raginisa 2
Maksymiliana Marii Kolbego 3
Franciszka Slusarczyka 2
Maksymiliana Marii Kolbego 7
Prymasa 1000-lecia 2

Prymasa 1000-lecia 4
Maksymiliana Marii Kolbego 1
Prymasa 1000-lecia 7
Wiadystawa Raginisa 4
Wiladystawa Raginisa 8
Wiladystawa Raginisa 14
Wiadystawa Raginisa 16
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95,
96.
97,
98.
99

100.
101.
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103.
104.
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108.
109.
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Maksymiliana Marii Kolbego 9

Prymasa 1000-lecia 8

Prymasa 1000-lecia 6

Prymasa 1000-lecia 10

Ofiar Katynia 15 pawilon handlowo — ustugowy

Ofiar Katynia 6  pawilon handlowo — ustugowy

Ofiar Katynia 7 pawilon handlowo — ustugowy

Ofiar Katynia 17 pawilon handlowo — ustugowy

Wiadystawa Skubisza 3 pawilon handlowo — ustugowy
Obroncow Poczty Gdanskiej 30 pawilon handlowo — ustugowy
Obroncow Poczty Gdanskiej 10A pawilon handlowo — ustugowy
Obroncéw Poczty Gdanskiej 10B pawilon handlowo — ustugowy
plk. Kazimierza Iranka-Osmeckiego 23 pawilon handlowo — ustugowy
Obroncoéw Poczty Gdanskiej 28 pawilon handlowo — ustugowy
kpt. Edwarda Brydaka 13 pawilon handlowo — ustugowy
Obroncéw Poczty Gdanskiej 14 pawilon handlowo — ustugowy
Stefana Starzynskiego SA pawilon handlowo — ustugowy

Administracja Osiedla ,,Kmity” RSM

ulica

Bohaterow 3

Bohaterow 3a
Bohaterow 30
Bohateréw 34
Bohateréw 32
Bohateréw 44

Janusza Korczaka 2
Janusza Korczaka 4
Janusza Korczaka 6
Janusza Korczaka 8
Janusza Korczaka 10
Jacka Malczewskiego 2
Jacka Malczewskiego 3
Jacka Malczewskiego 4
Jacka Malczewskiego 5
Jacka Malczewskiego 6
Jacka Malczewskiego 7
Jacka Malczewskiego 8
Jacka Malczewskiego 9
Jacka Malczewskiego 10
Jacka Malczewskiego 11
Jacka Malczewskiego 13
Jacka Malczewskiego 15



24.
25.
26.
27
28.
29,
30.
31.
22,
33.
34.
35.
36.
37
38.
39.
40.
41.
42,
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Szarych Szeregéw 1

Szarych Szeregow 3
Szarych Szeregow 2

Sportowa 6b

Stanistawa Wyspianskiego 35

Stanistawa Wyspianskiego 37

Stanistawa Wyspianskiego 37b

Witkacego 1
Witkacego 2
Witkacego 3
Witkacego 8
Witkacego 10
Bohateréw 3a
Bohaterow 2
Bohaterow 5
Bohaterow 7
Bohaterow 62

miejsca postojowe

pawilon handlowo-ustugowy
pawilon handlowo-ustugowy
pawilon handlowo-ustugowy
pawilon handlowo-ustugowy

Chrusciela

Szarych Szeregéw 4 pawilon handlowo-ustugowy

Witkacego 7 przychodnia

Administracja Osiedla ,,Krakowska — Poludnie” RSM

ulica

Solarza 2
Solarza 3
Solarza 4
Solarza 6
Solarza 8
Solarza 9
Solarza 10
Solarza 11
Solarza 13
Solarza 15
Solarza 16
Solarza 17
Solarza 19
Solarza 20
Solarza 22
Solarza 23

Plesniarowicza 2

Plesniarowicza 2a

Plesniarowicza 4

Ple$niarowicza 6

Plesniarowicza 11

A
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22
23
24.
29,
26.
217.
28.
29,
30.

3l
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

48.
49.
50.
31.
32.
33,
54.
55.
56.
51.
58.
39,

Plesniarowicza 15

Plesniarowicza 17

Zbyszewskiego
Zbyszewskiego
Zbyszewskiego
Zbyszewskiego
Zbyszewskiego
Zbyszewskiego
Zbyszewskiego
Rataja 4
Rataja 4a
Rataja 6
Rataja 10
Kotuli 5
Stojatowskiego
Stojalowskiego

4
6
8
9
10
13
17

4
8

Stojalowskiego 12

Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego

1

3
3a
5
Sa
7
9
12
13
15
3b
14/1,2 ( szeregowki)

Solarza 5a  pawilon handlowo-ustugowy

Solarza 7 pawilon handlowo-ustugowy

Solarza9a  pawilon handlowo-ustugowy

Solarza 15a pawilon handlowo-ustugowy

Solarza 19 a pawilon handlowo-ustugowy

Solarza 18 od 23 do 30  pawilon handlowo-ustugowy

Lewakowskiego
Lewakowskiego
Lewakowskiego

Sekretarz

Rady Nadzorczej RSM
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Sekretarz

3¢ garaze wolnostojace
1  miejsca postojowe

3b miejsca postojowe
Z-ca Przewodniezgcego
Rady Nadzorczej RSM

1/5/”’ sk 2

Przewodniczacy



